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ELOTERJESZTES

Csorna Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
2026. marcius 19-i Ulésére

Eléterjesztés az Onkormanyzat és a Corex Projektfejlesztési Kft. k6zott kétendd
telepulésrendezési szerzédés f6 tartalmi elemeinek meghatarozasardél.
(Szélerémiipark létesitése)

El6terjesztd: dr. Bénané dr. Németh Katalin polgarmester
El6készitd: dr. Foéldesi Tamas jegyz6

Targyalja:

Meghivott:

A dontés formgja: hatarozat

Szavazas maddja: egyszerl tdbbség

Mellékletek szama: 2

Az elbterjesztést szakmai szempontbdl ellendrizte:

dr. Kocsis Oftto
Human Kabinet vezetd

Az elbterjesztést torvényességi szempontbdl ellenérizte:

dr. Féldesi Tamas
jegyz6
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Tisztelt Képviselb-testiilet!

Sz.G.R. Szélerdmi Park Kft. (tovabbiakban: Fejlesztd) Csorna varos kiiltertletén 48 MW-os,
névleges teljesitményl szélerémuipark megépitését tervezi. Az erdmivek tervezett kapacitasa
alapjan ez a teljesitmény 6-7 szélturbina létesitésével érhetdé majd el. Kedvez§ feltételek
esetén tovabbi szélturbinak telepitése sem kizart. Az erémivek telepitésének helyszineként
12 ingatlan kerUlt kijel6lésre, tdbbségik 6nkormanyzati tulajdonban van. A mi megvalésitasa
érdekében Felek az érintett onkormanyzati tertletek vonatkozasaban ,Egyuttmikodési
szerz6dés ingatlan beruhazasi célu igénybevételére” cimmel 2026.01.23. napjan
féldhasznalati el6szerz6déseket kotottek, tovabba ugyanezen napon ,Egyluttmikddési
megallapodas” ciml dokumentumban rendezték a mi megvaldsitasaval és Uzemeltetésével
kapcsolatos szandékaikat. A kérdéses szerz6dések megkotését a Keépviselb-testilet
119/2025. (X1.20.) szdmu hatarozataval hagyta jova.

A Felek mar a projekt el6készitése soran tisztaban voltak azzal, hogy a beruhazas a
teleplilésrendezési eszkdzok (tovabbiakban egyiittesen: HESZ) médositasa nélkiil nem jéhet
létre. Az ezzel kapcsolatos koltségviselés kérdésérél a foldhasznalati szerz6désekben is
rendelkeztek. A fejlesztéshez sziikséges HESZ mddositas elvi lehetéségének targyaban
Felek, az Onkormanyzat telepiléstervezéjével a REGIOPLAN Koérnyezet- és Teleplléstervezd
Kft-vel (tovabbiakban: Tervezd) elbzetes egyeztetéseket folytattak, folyamatosan figyelve
fejlesztés megvaldsitasa szempontjabdl relevans kézponti szabalyok valtozasat is. Utdbbi
terlileten napjainkra alakultak ki azon feltételek, amelyek Csorna esetében a szélerémipark
létesitését lehetdségét biztositjak. Tervezé allaspontja szerint a fejlesztéshez szikséges
szabalyozasi alapok megteremtésének elvi akadalya nincs, a HESZ médositasi eljaras becsiilt
idétartama 5—6 hénap.

Fentiek alapjan Fejleszté nevében lebonyolitoként eljar6 Corex Projektfejlesztési Kift.
(székhely: 1021 Budapest, Hivosvolgyi ut 94/B, adoszam: 26111375-2-41, cégjegyzékszam:
01 09 302493 2026.) marcius 17. napjan HESZ moédositasi iranti kérelmet nyuijtott be az
erémiivek telepitési helyszineként megjeldlt 12 db., Csorna Varos kdzigazgatasi teruletén lévé
terllet vonatkozasaban. Kérelemhez a projektet bemutatdé koncepcibtervet is csatolt. A
kérelem jelen el6terjesztés 1. szamu melléklete.

Tekintettel a fejlesztés volumenére az Onkormanyzat a dokumentaciot megkildte Csorna
Varos Féépitészének abbdl a célbdl, hogy a telepulésrendezési szerz6dések megkotésének
szabalyairdl sz6l6 23/2025. (XII. 12.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 4. § (4)
bekezdése értelmében nyilatkozataval foglaljon allast a Rendelet alkalmazasanak, igy
telepulésrendezési szerz6déskotés indokoltsaganak kérdésében.

Ezzel egyidejileg az Onkormanyzat a tervezett HESZ moddositas tervezdi feladatainak
ellatasara ajanlatot kért Tervez6tél.
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A Szélerdmipark esetében a telepllésrendezési szerz6dés (tovabbiakban: TRSZ)
megkotéséhez szikséges alapvetd informacidk az alabbiak:

o A Fejlesztés eredményeként Csorna Varos kdzigazgatasi tertletén (kilterGleten) 48-
50 MW kapacitasu szélerémdipark létesul.

o A projektbe bevont helyrajzi szamok: 0456/9, 0197/2, 471/4, 0399/4, 0406/12, 0410/14,
0412/9, 0414/8, 0416/9, 0416/18, 0226/46, 0163/2

e A beruhazashoz sziikséges a HESZ mddositasa.

o A moébdositassal kapcsolatos koltségeket Fejleszté nevében eljar6 Corex
Projektfejlesztési Kft. viseli.

e Az 6nkormanyzat a telepllésrendezési szerz6désben telepllésrendezési eszk6zok
modositasara vallal kdtelezettséget, amelyet kilsdé szakmai partner (a REGIOPLAN
Kornyezet- és Telepuléstervezd Kft. ) bevonasaval teljesit.

o Avallalasi hatarid6: 2026.szeptember 30.

A Rendelet 4. § (1)-(2) bekezdései alapjan a TRSZ alkalmazasanak indokoltsagarol a
képviseld-testilet dont. A rendelet kiilén nevesiti azon eseteket, amikor a TRSZ alkalmazasa
indokolt.

A rendelet 4. § (4) bekezdése értelmében a képviselé-testiilet déntését az Onkormanyzat
Féépitészének nyilatkozata ismeretében hozza meg, amely biztosita a szakmai
megalapozottsagot és a telepllésrendezési szempontok érvényesulését. A targyi ugyre
vonatkozé f6épitészi nyilatkozat, jelen el6terjesztés 2. szamu melléklete. A F&épitész a
targyban TRSZ megkdtését indokoltnak tartja.

A Rendelet 5. §-a alapjan a képvisel6-testilet hatarozattal hagyja jova a TRSZ alapelemeit. A
szerzBdés alairasara a testuleti dontést kdvetd 30 napon belil kertlhet sor.

A HESZ modositasaval kapcsolatban érvényesithetd koltség meghatarozasanak modjat a
Rendelet 7.§-a rogziti. A dijképzés a tervezéi dijra és az attdl vald szazalékos eltérésre épul.
Utébbi a rendeletben rogzitett hatarok kozott alkalmazhato.

A Tervezdi ajanlattal, mint szamitasi alappal szamolva az el6terjesztés 8.686.800-Ft dij
megallapitasara tesz javaslatot.

A dij medfizetésének idejét - szerz8déskotéssel egyidejl dijfizetés - a Rendelet 7.§ (4)
bekezdés hatarozza meg, attél eltérni nem lehet.

A fentiek alapjan a megkotendé telepulésrendezési szerz6dés f6 paramétereiként az alabbi
elemek rogzitéseét javasoljuk:

o Szerz6déses partner: Corex Projektfejlesztési Kft. (székhely: 1021 Budapest,
HlGvosvolgyi ut 94/B, addészam: 26111375-2-41, cégjegyzékszam: 01 09 302493)

o A telepulésrendezési szerz6dés targya: 0456/9, 0197/2, 471/4, 0399/4, 0406/12,
0410/14, 0412/9, 0414/8, 0416/9, 0416/18, 0226/46, 0163/2 helyrajzi szamokon
létesitendd szélerbmipark megvaldsitdsahoz biztositandd szabalyozasi kdrnyezet
megteremtéséhez szilkséges HESZ modositasi eljaras lefolytatasa.
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e Az Onkormanyzat vallalasa, a REGIOPLAN Koérnyezet- és Teleplléstervezd Kft-vel
torténd szerz8déskotés a Kft. altal adott ajanlatban szereplé szakmai tartalomra,
tovabba a HESZ mddositasahoz szilkséges eljaras lefolytatasa.

o Az eljaras lefolytatasara vallalt hataridé: 2026. szeptember 30.

o Corex Projektfejlesztési Kft. altal fizetend6 dij: 8.686.800-Ft

Kérem el6terjesztésem tamogatasat.

Csorna, 2026. marcius 17.

dr. Bonané dr. Németh Katalin
polgarmester

Doéntési javaslat:

Csorna Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének /2026. (111.19.) szamu hatarozata,
az Onkormanyzat és a Corex Projektfejlesztési Kft. kozott kotendé telepiilésrendezési
szerzddés 6 tartalmi elemeirdl

Csorna Véaros Onkormanyzat KépviselS-testiilete a Csorna Varos kozigazgatasi teriletén
létesitendd szélerémipark kialakitasahoz sziikséges HESZ moédositasi eljaras lefolytatasahoz
telepilésrendezési szerz6dés megkdtését tartja indokoltnak. A szerz8dés fébb elemeit az
alabbiak szerint rogziti:

o Szerz6déses partner: Corex Projektfejlesztési Kft. (székhely: 1021 Budapest,
H{vdsvolgyi ut 94/B, adészam: 26111375-2-41, cégjegyzékszam: 01 09 302493)

o A szerz6dés targya: Szélerémipark létesitéséhez sziikséges12 helyrajzi szamot érint6
HESZ moédositasi eljaras lefolytatasa. Az érintett kiilterlileti helyrajzi szamok. 0456/9,
0197/2, 0471/4, 0399/4, 0406/12, 0410/14, 0412/9, 0414/8, 0416/9, 0416/18, 0226/46,
0163/2 .

o Az eljaras lefolytatasaért fizetendé dij 6sszege: 8.686.800-Ft.

e Az dOnkormanyzat vallalasa, a REGIOPLAN Kornyezet- és Telepuléstervezé Kft-vel
torténé szerz6déskotés a Kft. altal adott ajanlatban szereplé szakmai tartalomra,
tovabba a HESZ mdédositasahoz sziikséges eljaras lefolytatasa

o Vallalasi hataridd: 2026. szeptember 30.

A Képviseld-testulet felkéri a jegyz6t, a telepulésrendezési szerz8dés elkészitésére, egyuttal
felhatalmazza a polgarmestert, a fenti rendelkezéseket magaba foglalé telepilésrendezési
szerz8dés alairasara.

Felel8s: dr. Foéldesi Tamas jegyz6, a szerz6dés elkészitése targyaban
dr. Bonané dr. Németh Katalin polgarmester, a szerz6dés megkotése targyaban
Hataridé: 2026. marcius 19.
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1.sz melléklet

Sz.G.R. Széleroma Park Kft

Csorna — HESZ Médositas iranti kérelem

KERELEM

Cégunk, az Sz.G.R. Széleromu Park Korlatolt Felelosségi Tarsasag f6 tevékenysége
szélenergian alapulé kiseromivek fejlesztése Magyarorszagon. Jelenlegi fejlesztéseink a
Kisalfold és az Alfold Duna-Tisza kozi homokhétsag szelesebb régioit érintik. Két teruleten, tobb
egységben osszesen cca. 250 MW teljesitményl széleromuparkot tervezunk megvaldsitani.

Alulirott, Kiss-Gal Gergely mint az Sz.G.R. Széleroma Park Kft. ( 1061 Budapest, Paulay Ede utca
52., cégjegyzékszam: 01 09 430952, adoszam: 32565649-2-42 ) Ugyvezetdje és a Terravis Zrt. mint
anyavallalat vezérigazgatéja 6nallé cégjegyzésre jogosult képviseljeként a Tarsasag nevében az
alabbi kérelmet terjesztem Csorna Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete elé.

Tarsasagunk szélerémiivet kivan létesiteni Csorna teriiletén az alabbi hrsz-on nyilvantartott
ingatlanokon: 0456/9, 0197/2, 471/4, 0399/4, 0406/12, 0410/14, 0412/9, 0414/8, 0416/9,
0416/18, 0226/46, 0163/2 lasd a mellékelt Koncepcioterven.

A fejlesztés szempontjabol prioritast élveznek a teljes egészében onkormanyzati tulajdonban
lévé teruletek. Tovabbi kijelolt teruletek tartalékteruletek, melyek akkor kerulnek a projektbe
beemelésre, ha a f6 helyszinek valamilyen jogszabalyi, természetvédelmi vagy maszaki okbol
elvetésre kerulnek.

A Megyei Teruletrendezési Terv (MTRT) alapjan nem all fenn olyan tényez6, amely akadalyozna a
tervezett beruhazast, azaz a hivatkozott tertiletek nem érintettek a kivalé terméhelyi adottsagu
szantok 6vezetével, nem tartoznak az 6kologiai halézat magteriletének, valamint az 6kolégiai
halozat 6koldgiai folyosdjanak 6vezetéhez sem. Az ingatlanok nem tartoznak tovabba a védett
természeti teriiletek k6zé sem, azaz nem esnek Natura 2000, nemzeti park, tajvédelmi korzet,
természetvédelmi teriletbe. Ezt figyelembe véve és az élévilag megovasa érdekében valasztottuk
a fent megjelolt teriileteket, igy nem befolyasolva a helyi 6koszisztéma békés mikodését.

A fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Képvisel6-testiilettdl a Helyi Epitési Szabalyzat
vonatkozo részeinek modositasat, illetve - ha sziikséges — a Megyei Teriiletrendezési Tervbe
valé illesztést, melyek lehetové teszik Tarsasagunk szamara a széleromii létesitését.

Cégunk az Sz.G.R. Széleréma Park Kft. a fejlesztési feladatok elvégzésére alvallalkozéként bevonja
a Corex Projektfejlesztési Kft.-t mint partnercéget. Jelen kérelemmel egytitt nyilatkozom, hogy
Tarsasagunk a partnercégen keresztil viseli teljeskérGen a médositas soran felmertlé koltségeket.

Koszonettel!

Kiss-Gal Gergely
ugyvezeto/vezeérigazgato

@

+36703134278
postacim: 1021 Budapest, Napraforgo utca 7.

+36 96 590 100

www.csorna.hu
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2. sz. melléklet

Ugyiratszam: HIV/1074-8/2026. Targy: Nyilatkozat teleptilésrendezési szerz6dés megkotésnek
Ugyintézé: Berczeli G. sziikségességérol

(Széler6mupark létesitése)
Féépitészi nyilatkozat
y

Csorna Varos Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete részére
Csorna

Szent Istvan tér 22.

9300

Tisztelt Képvisels-testiilet!

I.
Csorna Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a telepiilésrendesési szerzidések megkitésének
szabdlyairdl sz016 23/2025. (XII. 12.) 6nkormanyzati rendeletének (tovabbiakban R.) 4. § 4
bekezdése alapjan az alabbi nyilatkozatot adom:

A R. rendelkezései alapjan a targyi tigyben telepiilésrendezési szerz6dés megkotése
sziikséges.

II.
A magyar épitészetrdl szl 2023. évi C. torvény (tovabbiakban. Méptv.) 92. § (2) bekezdése alapjan ,,a
telepiilésrendezési sger30dés megkotése eldtt a telepiilési dnkormdnyzat képviseli-testiilete dont a cél megvaldsitija
altal benydijtott telepitési tanulmanyterv elfogadbatisagardl, annak hianytalan benyijtisdtil szamitott 30 napon
beliil.”
A tervezett szélerémipark 1étesitésével Osszefliggésben a teleptilésrendezési eszk6zok
moédositasanak el6készitése soran a beruhazoé koncepcidtervet nyujtott be.
Megallapitottam, hogy a benyujtott koncepcidterv a tervezett beruhazas elhelyezésének muszaki,
teleptilésszerkezeti, tertletfelhasznalasi és kornyezeti Osszefuggéseit megfeleld részletességgel
bemutatja, és tartalma alkalmas a fejlesztés telepiilésfejlesztési szempontd vizsgalatara.
A koncepcidterv részletessége ¢és tartalma alapjan megallapithatd, hogy az a telepitési
tanulmanytervvel szemben tamasztott kévetelményeknek megfelel, és a képviselS-testtleti dontés
meghozatalahoz sziikséges valamennyi lényeges informaciot tartalmazza.

Fentiekre tekintettel a telepitési tanulmanyterv kiilén elkészitését nem tartom indokoltnak,
és a benyujtott koncepcidtervet telepitési tanulmanytervként elfogadom, valamint azt a
teleptilésrendezési eszk6zok modositasanak el6készitése, illetve a telepiilésrendezési
szerz6dés megkotése soran alkalmazhaténak tartom.

Csotna, 2026. métcius 18. S }\Z;\
oL

dr. Szabo Péter
Csorna Varos Féépitésze
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